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Bulgaria. Dueannifala capﬂale rientrava tra le 50 metropo ipilicare al mondo Nel 2008 investimenti mglesx al 51%

A Sofiaiprezzi tornano appetlbﬂl

Dalt’alto. Due parapendisti, partiti dal monte Vitosha, volano soprala caplta le Sofia

Maurizio Cannone

== Scende, ma tutto sommato
limitaidanni. Il mercato immo-
biliare della Bulgaria, e in parti-
colare della capitale Sofia, tiene
megliodellamediaeuropea. Se-
condo le rilevazioni di Eurostat
delig maggioil primo trimestre
del 2009 ha visto un calo delle

LAFOREIE

Sispazia dai 3.500 euro

al metro quadrato di Doctor’s
Garden ai mille euro dei
valori medj cittadini - Villette
a1.500 euro al metro

costruzioni pari al 5,5% rispetto
allo stesso periodo del 2008. La
media dell’area Euro é stata del
-8,7%, mentre I'indice dell’Euro-
paazyestendeil calo a-9,1%.
«Gli investimenti stranieri
sono passati nel 2008 dal 20%
al 15% del Pil, con una riduzio-
ne marcata soprattutto nel set-
tore delle costruzioni - dice
Marco Montecchi, presidente
dellaCameradi commercio ita-
lianaa Sofia-. Labollaimmobi-
liare del »eriodo 2005-2007,
quando le aspettative per I'en-
trata delle Bulgaria nella Ue
avevano portato alla corsa agli
acquisti, ¢ ormai storia passata
¢ilmercato statornandoalivel-
li pitirealistici». La progressio-

ne degli ul :imi anni in Bulgaria
¢ stata infatti vigorosa: prezzi
in aumento del 37% nel solo
2005, +16% nel 2000, +27% nel
2007. Con quotazioni a Sofia
che hanno toccato il +47,8% nel
2007, tanto da portarlatrale 50
citta pitt :are al mondo per
orezzo degli immobili (fonte
Camera di commercio italiana
-n Bulgaria). Ora la capitale
aoné pitin classificaelaquota-
zione mecdia in citta si ferma a
mille euro al metro quadrato.

1 futuro lascia intravedere
un perioco ancora lungo di
Juotazionibasse e quindi buo-
ni affari per chi intende com-
prare. La maggior parte degli
investitory, il 519 del totale, fi-
no allafine del 2008 erabritan-
nico e, a causa della crisi in
GranBretagna, conogni proba-
bilita siassistera aun’ulteriore
riduzione dell’apporto di capi-
taliin Bulgzaria.

I prezzi variano moltissimo
nel giro di poche centinaia éi
metri. Nella centralissima via
Vitosha, o nella residenziale via
Doctor’s Garden, i prezzi delle
abitazioni possono arrivare a
3.500 euro al metro guadrato,
mentre nellazonapi c
eresidenziale ai piedi del monte
Vitoshale villette monocfamilia-
riarrivano a1.500 euro al ma.

Non sempre Ja zona mod
ca i prezzi degli immobiil
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Le quotazioni
Appartamenti. Dati in euro
Valore; Valore

Tipologia medio| almgq
Soffacentro- .~
60mq | 129.480] 2158
90mg | 204.930| 2277
120mg | 265.680, 2.214
180mqi357660} 1.987
‘Sofia periferia - o
75mg W? 1411
120 mq 159.240 1 327
200 mq 275.800| 1.379
50 mg 59.450] 1189
120 mg 153.360' 1.278
Fonte: Camera di Commercio italiana
a Sofia

nel quartotrimestredel2008in  Innescatala retromarcia

Bulgaria i prezzi sono scesidel ~ dopo il +48% del 2007

4,1% a Sofia il calo & stato nello
stesso periodo piu limitato,
-0,7%, € anche la riduzione du-
rante il resto dell’anno dovreb-
be essere contenuta, anche a
causa della cronica mancanza

dispazi di qualita.
. «Attualmente tutti i settori
delimmobiliare registrano

una carenza di nuove realizza-
zioni - dice Ralph Holland,

partner di Cushman & Wake-
field Bulgaria-. Lo sideveauna
concezione degli investimenti
che sta nascendo solo ora in
questo paese. Per esempio, so-
loin questo periodo sta parten-
dounvero mercato deghi uffici.
I Business park Sofia, termina-
to cinque anni fa, ha impiegato
quattro anni per raggiungere il
puntodi saturazione delleloca-
zioni. Piu in generale, solo nel
quarto trimestre del 2008 sono

arrivati sul mercato di Sofia di-
versi immobili di standard in-
ternazionale. Nonacasoigran-
diprogetti saranno prontia par-
tire dal 2010, come il Sofia Air-
port Center a uso uffici che gia
oggi ¢ quasi completamente
prenotato, o il Carrefour mall a
Tsarigradsky Shosse, il primo
vero spazio commerciale mo-
derno della citta».
mcannone@giornalistiassociati.com
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Aspettiteonici. La via prefe-ita @ la costituzione di una societa locale che tas

Il Fisco agevola I'immobiliare

z== Sono oltre 1.500 le imprese
italiane che operano oggi a So-
fia, molte aperte esclusivamen-
te per acquisto di immobili. Per-
ché la Bulgaria, nonostante sia
presente a pieno titolo nella Ue,
in campo immobiliare & un vero
paradiso fiscale. Se sicompraun
immobile intestandolo aunaso-
cietd appositamente costituita
si paga il 10% di tasse sull’even-

tuale plusvalenza, contro il
31,4% che si pagherebbe invece
inItalia. Dito che le tasse sipaga-
nounavoltasola, saldatoil Fisco
bulgarocisimette in pace anche
con quello italiano. Lo stesso va-
le per i dividendi distribuiti dal-
le aziende, tassati al 5 per cento.
Stessaaliquotaperiricavidaca-
nonidalocazione.

«Sicapisce come questo pac-
se sia di grandc int 1
gli investimenti - spiega Vin
cenzo Marchesini deila Capital
Market, societa italiana che da
un paio d’anni opera in Bulgaria
~. Prezzi bassi e ricavi, al nctty
delle tasse. molto interessantj
spingeranno ancora il merca-
to».Certositratta di un mercatn
particolare. Tanto per daie

ur’idea, & Punice paese della Uo

ad adottare l'alfabeto cirillico,
con evidenti difficolta di comu-
nicazione. D’altro canto, il ri-
schio cambio non € pit un pro-
blema, essendo stato fissato gia
oggi a1.95583 lev per un euro ed
entrerain vigore senza possibili-
tadimodifiche. «Selastoriasiri-
petera - continua Marchesini -
ciaspettiamo un rialzo dei prez-
zi per l'entrata in vigore dell’eu-
ro nel 2012. E successo per tuttii
paesi est europei e crediamo ac-
cadra anche per la Bulgaria, che
ha prezzi molto al di sotto delle

altre capitali continentali». In-
tanto gliaffitti, secondo la Came-
ra di commercio italiana a Sofia,
arrivano a 2mila euro al mese
per un ufficio da 200 mq in zona
semicentrale, mentre la stessa
metratura a uso abitativo arriva
aun canone di1.600 euro mensi-
li. Valori equivalenti a Milano o
Roma, ma con un costo dell'im-
mobile molto minore.
«Gliinvestitoristranieristan-
no puntando su Sofia - confer-
ma Ralph Holland di Cushman
& Wakefield -. Austria’s Sora-
via ha investito 300 milioni di
euroindiversisviluppitraiqua-
li il MegaPark; Austria’s Immo-
rent entro il prossimo anno ter-
minerail Serdika Center a Sofia
e la cordata formata da Tish-
man International e Ge Real
Estate terminera a breve il pro-
getto dell’Airport Center». Un
flusso di nuove realizzazioni
che pare confermare come So-
fia possa uscire rapidamente
dalla crisi immobiliare.
Mau.C.
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